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SUJETS ABORDES
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1. AVANCEMENT DES ETUDES DE TRAFIC 

2. GESTION DES POLLUTIONS: ETUDES COMPLEMENTAIRES NECESSAIRES

3. LOCALISATION DU COMPLEXE SCOLAIRE ( 3 OPTIONS)

4. LES MODALITES DE STATIONNEMENT PREVUES ( en cours)

5. PROPOSITION DE METHODOLOGIE POUR L’ETUDE DE LA DENSITE URBAINE

02/02/2023
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AVANCEMENT  DES ETUDES DE TRAFIC



TYPES DE RELEVES QUALITATIFS REALISES
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LES CHEMINEMENTS MODES ACTIFS EXISTANTS
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SYNTHESE DES ENJEUX CIRCULATOIRES
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GESTION DES POLLUTIONS
ETUDES COMPLEMENTAIRES NECESSAIRES



Pollutions



Gestion des pollutions : objectifs des études complémentaires 
nécessaires pour maîtriser le risque 

02/02/2023

Risques sanitaires
 Consolidation des données de la campagne gaz du sol de juin 2022 (seconde campagne préconisée selon état de l’art)
 Acquisition de données manquantes sur les gaz du sols = zones implantations potentielle complexe scolaire + données hors 

emprises zones de pollution concentrées (teneurs résiduelles post-réhab) lorsque les gaz du sol n’ont été recherchés qu’au sein des 
points de pollution concentrée

Gestion des déblais / traitement des pollutions concentrées / infiltration des eaux

 Réalisation d’analyses de type Pack ISDI + 8 métaux sur brut
→ Préciser les filières d’élimination des déblais en cas d’évacuation ou leur potentiel de réutilisation sur site dans le cadre de

l’optimisation de gestion des terres,
→ les possibilités d’infiltrations au regard du transfert potentiel de pollution. 

 Essai de faisabilité du traitement sur site des sources de pollutions concentrées pour le choix des techniques à mettre en œuvre

→ Plan de gestion avec zonages sur base des options du Plan-Guide à date (considération des usages les plus pénalisants pressentis) 
= 3 à 4 zones, dont nord-ouest et nord-est avec usages potentiels école

Renaturation
 Besoins en données sur métaux (renaturation) 
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SOLS
 Sondages complémentaires pour analyses Pack ISDI (+ ponctuellement 8 métaux sur brut) :

 sur l’ensemble de l’emprise concernée par l’aménagement (tout site, hors zone rose des sables ?). Un maillage de 50 x 50 m 
peut être conservé. Profondeur à définir fonction des besoins du projet. 1,5 à 2 m selon profondeur de la nappe. 

 Au droit des zones d’impact pour complément de caractérisation complémentaire en vue de valider les possibilités de gestion. 
Cela concerne les zones impactées T4, T6, T9 (sondages DEKRA) + teneurs résiduelles impact cuve traité par SUEZ (sondage S3 
ERM) 

→ Analyses Pack ISDI sur échantillons 0-0,5 m et 0,5-1,5/2 m (selon profondeur de la nappe)
→ Analyses 8 métaux sur brut sur échantillons 0-0,5 m (selon données existantes)
→ + Recherche des hydrocarbures C5-C10 en cas d’indices de pollution volatile et au droit des zones d’impact pollution

 1 ou 2 sondages complémentaires pour essais de faisabilité du traitement sur site au droit du bâtiment VIBRES.

Gestion des pollutions : programme prévisionnel proposé 

GAZ DU SOL
 Réalisation d’une 2nde campagne d’échantillonnage sur les points échantillonnés en juin 2022 ;
 Ajout de canne-gaz au droit des zones d’implantation probables du complexe scolaire ;
 Ajout de canne-gaz à l’extérieur des zones sources à traiter pour évaluation des teneurs résiduelles post-travaux (a minima à 

proximité du point GDS9) 
 Ajout de canne-gaz à proximité de Pz1 et T24 (présence de toluène dans les ESO en juin 2022 et BTEX sur T24)

EAUX SOUTERRAINES
 Campagne à prévoir en période de hautes eaux
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Gestion des pollutions : plan d’implantation prévisionnel (1/2) 
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Gestion des pollutions : plan d’implantation prévisionnel (2/2)



Gestion des pollutions : Etat des lieux/avancement

02/02/2023

Sur la base de la réunion du 02/09/22 avec l’AMO DDR/MO : 
- Estimation des coûts des études complémentaires affinés par l’AMO à 30-37 k€
- Réalisation du CDC de ces études par l’AMO et envoie pour relecture par MOE –EODD le 12/09/22
- Fourniture d’une Analyse de Risque Résiduel MACRO (intégration des usages les plus pénalisants) le 19/09 par l’AMO DDR
- Plan de gestion reste à fournir avec l’intégration des études complémentaires

Réflexion sur le positionnement du groupe scolaire : 

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

A ce stade de connaissance (peu 
d’investigations sur la zone, compléments 
demandés), pollution de surface en éléments 
métalliques pouvant faire l’objet de travaux 
et/ou de mesures de gestion pour atteindre 
une compatibilité avec un usage scolaire (pas 
de démolition dans cette zone)

A ce stade de connaissance (peu 
d’investigations sur la zone, compléments 
demandés), absence d’anomalie connue en 
attente des compléments pour sécuriser la 
zone (pas de démolition dans cette zone)

Idem Scénario 2



Amiante, plomb et démolitions



Gestion des pollutions : conclusions amiante (1/4)

02/02/2023 EODD 2022 © Tous droits réservés 16

Absence d’amiante

Présence d’amiante

Investigations complémentaires à 
réaliser 



Gestion des pollutions : conclusions plomb (2/4)

02/02/2023 EODD 2022 © Tous droits réservés 17

Absence de Plomb (sup à 1mg/cm²)

Présence de plomb (sup à 1mg/cm²)

Investigations complémentaires à 
réaliser 



Gestion des pollutions : bâtiments conservés ou non (3/4)

02/02/2023 EODD 2022 © Tous droits réservés 18

Conservation du bâtiment dans le 
futur projet = réhabilitation

Suppression du bâtiment dans le 
futur projet = démolition 

Conservation ou suppression : à définir 



Gestion des pollutions : impact sur le futur projet (4/4)

02/02/2023 EODD 2022 © Tous droits réservés 19

SUPERPOSITION DES ENJEUX 
AMIANTE, PLOMB ET POLLUTION 

DES SOLS

Légende

Aire d’étude immédiate

Fond de carte : IGN

100 m500

ARAC – Plaisance du Touch - Tous droits réservés – Source : EODD © 2022

• Amiante + Plomb

Investigations complémentaires à 
réaliser (amiante/plomb)

Absence d’amiante

Présence d’amiante

Absence de Plomb (sup à 1mg/cm²)

Présence de plomb (sup à 1mg/cm²)

Cette carte de synthèse fait état des pollutions connues, et ne présage pas des 
éventuelles pollutions sur les zones pas ou insuffisamment investiguées. 



Etudes complémentaires nécessaires sur les bâtiments
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Sur la base de la réunion des échanges téléphoniques et mails avec l’AMO (SYNETHIC) : 

Domaine & société 
consultée
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SYNETHIC
Estimations 

EODD

Amiante
Bureau Véritas

Quantitatifs des MPCA (Matériaux et Produits Contenant de l’Amiante) / bâtiment
=> Arrêté du 16 juillet 2019 – article 4 

X 4.000,00 € 1.600,00 € 

Amiante
Bureau Véritas

Localiser et quantifier les zones sinistrées (MPCA dégradés et débris au sol)
=> Article R.4412-97-5

X 2.400,00 €

Plomb
Aléa Contrôles

Localisation des éléments contenant du plomb supérieur à 1mg/cm² (cartographie + quantification)
=> Norme NF X46-035 de juin 2021 + arrêté du 19 août 2011 

X Se référer au prix unitaire du devis 
d’Aléa Contrôle (mise à jour)

Amiante et plomb
Aléa Contrôles 

Investigation bâtiments 15, 18, 19 et 20 + local 5 (si non réalisés)
Sommet du silo + sommet de la trieuse + bâtiment fosse
Préciser les réserves éventuelles dans les rapports 
=> Norme NF X46-020 d’aout 2017 §D.3 + arrêté du 16 juillet 2019 – article 13

X Se référer au prix unitaire du devis 
d’Aléa Contrôle (mise à jour)

HAP 
Aléa Contrôles 

Diagnostic HAP à réaliser
=> Directive 2008/98/CE relative aux déchets + articles R.541-8 et R.541-10 du code de l’environnement 

X 9 à 10.000,00 €

Termite
Ambiente

Diagnostic termite à réaliser (durée de validité du rapport 1 an, à réaliser pour qu’il soit valable au commencement 
des travaux)
=> Arrêté préfectoral 

X 600,00 €

PEMD
Ambiente

Diagnostic PEMD (Produits-Équipements-Matériaux-Déchets) à réaliser 
=> Décret n°2021-821 et 2021-822, obligatoire depuis le 1er janvier 2022 + arrêté en cours de consultation publique 
avec une mise en application probable au 1er janvier 2023

X 15.000,00 € 5.000,00 
€/1.000 m²

Structure 
Ambiente

MàJ diagnostic structure à réaliser uniquement sur les bâtiments conservés (selon scénarios proposés à ce jour)
=> Non obligatoire, pour informer l’équipe de MOE sur la capacité structurelle des bâtiments à conserver 

X 2.400,00 €



Gestion des pollutions : Etat des lieux/avancement
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Réflexion sur le positionnement du groupe scolaire : 

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Pas d’impact sur le positionnement de l’école vis-à-vis de la présence d’amiante, de plomb ou de HAP
Il est considéré que l’ensemble des matériaux contenant de l’amiante, du plomb ou du HAP sera retiré à

100 % lors de la phase travaux, quels que soient les choix de réhabilitation ou démolition.



Piézométrie



Compilation des piézométries mesurées jusqu’à maintenant 

02/02/2023

-2,8

-2,4-2,23

-2,99DEKRA – sept 2020

-2,48

-1,84 -2,01

-2,20
BURGEAP - Juin 2022

-1,54

-1,40

-1,25

ERM – Octobre 2015

+ étude hydrogéologique en 
cours 
-> Attente des résultats de la part 
de l’ARAC
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LOCALISATION DU COMPLEXE EDUCATIF



LE COMPLEXE EDUCATIF
LES OBJECTIFS DU PROGRAMME
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LE COMPLEXE EDUCATIF
LE BILAN DES SURFACES
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Pour une meilleure compréhension de l’état des lieux de la pollution sur place, nous avons divise le site en 4 secteurs: Est et Ouest.

Le secteur Est est aujourd’hui compatible pour la localisation d’une construction à usage sensible tel que le complexe scolaire après dépollution. 

Le secteur Nord-Est est aujourd’hui en attente du plan de risques sanitaires pour décider une possible localisation du complexe.



LA SYNTHESE DE L’ETAT DE L’ENVIRONNEMENT

27

Pour une meilleure compréhension de l’état des lieux de la pollution sur place, nous avons divise le site en 4 secteurs: Est et Ouest.

Le secteur Est est aujourd’hui compatible pour la localisation d’une construction à usage sensible tel que le complexe scolaire après dépollution 

superficielle. 

SECTEUR OUEST

SECTEUR EST

nord

sud



LA LOCALISATION DU COMPLEXE EDUCATIF OP1
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LOCALISATION:
dans le secteur nord est, en entrée nord de la Zac, longeant la voie 

principale de desserte.

Rue des Mésanges

-Situé en entrée de la Zac le Traffic au moments point
n’impacte pas trop dans la totalité des dessertes du site.

-Parvis prévu le long de la voie principale liée au Mall central
piétonnier,

-Parking dédié (comme demandé dans le programme)

-En R+1 dans quelques secteurs ;

-Accès au gymnase depuis le CS sécurisé à travers le Mall
piétonnier.

P

Mall central

Gymnase



LE COMPLEXE EDUCATIF
SCHEMA FONCTIONNEL TYPE OPTION 1
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LA LOCALISATION DU COMPLEXE EDUCATIF OP2
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Rue des Mésanges

- Situé au cœur de la Zac et longeant la voie principale de desserte, le
trafic au moment de point impacterai beaucoup dans le
fonctionnement normal de la circulation et la desserte du site.

-Parvis prévu le long de la voie principale liée au Mall central
piétonnier,

-Accès au gymnase depuis le CS sécurisé à travers le Mall piétonnier.

-Parking dédié (comme demandé dans le programme)

-En R+1 dans quelques secteurs ;

LOCALISATION:
Au centre du secteur est longeant la voie principale de desserte.



LA LOCALISATION DU COMPLEXE EDUCATIF OP3
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Gymnase

LOCALISATION:
Au centre du secteur est longeant la voie de desserte principale du quartier.

Coulée verte du 

DURBA

Complexe 

scolaire

Tiers lieu

-Situé au cœur de la Zac et longeant la voie principale de desserte et séparé de la Rue de Mésanges par le parking végétalisé.

-Parvis lié à la continuation du Mall longeant le CS vers le gymnase, le Mall relie le cœur de vie de la Zac avec l’est de l’opération.

-Accès au gymnase direct et sécurisé.

-Parking dédié (comme demandé dans le programme), parking bus à prévoir le long de la Rue des Mésanges?

-En R+1 dans quelques secteurs ;

Coulée verte piétonne 

reliant le PARKWAY



LE COMPLEXE EDUCATIF
SCHEMA FONCTIONNEL TYPE OPTION 3
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LES MODALITES DE STATIONNEMENT 
PREVUES (EN COURS D’ETUDES)
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BESOIN DE PLACES DE STATIONNEMENT

STATIONNEMENT RATIO 

APPLIQUE

NOMBRE DE PLACES 

ENVIRON

COLLECTIF 1,5 places/log 585

SOCIAL 1 place/log 110

VISITEURS / 

MUTUALISABLE

0,5 places/log 250

COMMERCES ET 

SERVICES

1 place/25m² 20

MAISON MEDICALE 1 place/25m² 32

GYMNASE 1 place/25m² 73

COMPLEXE EDUCATIF 10

TOTAL 1080



SIMULATION DE LA LOCALISATION DES PARKINGS A LA SABLA 
OP1
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2 PARKINGS SILO SEMIENTERRES EN R+2 SOUS COLLECTIF ET COUR ECO MOBILITE EN PLEIN AIR

Coulée verte du 

DURBA

Parking public mutualisé avec le GS

Poches de parking privé en extérieur

Places sous pilotis RDC

Parking silo semi-enterré végétalisé

Cour éco-mobilités en poches de parking

Stationnement public sur voirie

Poches de parking public intégrées aux espaces verts

Parking gymnase

NOMBRE TOTAL PLACES DE PARKING CRÉER: ENV
1020 PLACES 

R+2R+2



SIMULATION DE LA LOCALISATION DES PARKINGS A LA SABLA 
OP2
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2 PARKINGS SILO SEMIENTERRES EN R+3 R+2

Coulée verte du 

DURBA

Parking public mutualisé avec le GS

Poches de parking privé en extérieur

Places sous pilotis RDC

Parking silo semi-enterré végétalisé

Stationnement public sur voirie

Poches de parking public intégrées aux espaces verts

Parking gymnase

NOMBRE TOTAL PLACES DE PARKING CRÉER: ENV
1060 PLACES 

R+3R+2



SIMULATION DE LA LOCALISATION DES PARKINGS A LA SABLA 
OP3
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PARKING SILO CENTRAL MULTIFONCTIONNEL ET ÉVOLUTIF (EN LIAISON AVEC LE TIERS LIEU) EN R+4 

Coulée verte du 

DURBA

Parking public mutualisé avec le GS

Poches de parking privé en extérieur

Places sous pilotis RDC

Parking silo semi-enterré végétalisé

Cour éco-mobilités en poches de parking

Stationnement public sur voirie

Poches de parking public intégrées aux espaces verts

Parking gymnase

NOMBRE TOTAL PLACES DE PARKING CRÉER: ENV
1100 PLACES 

R+4

Tiers lieu
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PROPOSITION METHODOLOGIE POUR 
ETUDE DE LA DENSITE URBAINE
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LES CONSIGNES EXISTANTES
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LES REPERES DE DENSITE URBAINE 
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LES ESPACES PERMEABLES ET LE PLAN D’EPANNELLAGE

La densité urbaine dans le cas particulier de la Zac Ecoquartier Sabla est fortement liée à la perméabilité du sol (50% à
atteindre) et la surface très importante dédiée aux espaces verts et plantés. L’emprise au sol des bâtiments devra être le plus
minimale possible.

Les mails ombragés tissant le site en direction nord sud, participeront pleinement à la qualité de vie des habitants, en tant que lieux
de convivialité intergénérationnels. Ces espaces seront dédiés à la vie collective : jardins potagers, noues paysagées, jardins et le
Parkway, La forte présence du végétal sur le quartier, aussi bien en cœurs d’ilots que sur les espaces publics, qui est un des principes
directeurs de la composition urbaine, permettra également que le quartier soit favorable à la biodiversité.

Un plan d’épannelage, permettra la visualisation de la hauteur des bâtiments qui sera en décroissance vers les bords du 

site, 
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